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L'AN DEUX MILLE SEPT,
Le TRD 7€ UM

A SAINT-ANDRE (Réunion), cker \h(lo,c&;_ du 3W agqe ,

Maitre Claude WELMANT, Notaire, associé de la société dénommeée "Claude
WELMANT et Amaury MARTIN de La MARTINIERE, notaires, associés d’une société civile
professionnelle titulaire d’un office notarial", dont le siége est 3 SAINT-ANDRE (Réunion),
soussigné,

A RECU le présent acte contenant BAIL. EMPHYTEOTIQUE a la requéte des
personnes ci-apres identifiées.

ONT COMPARU

La Commune de SAINT-ANDRE située dans le département de la Réunion,
identifiée au SIREN sous le numéro 219 740 099.

Représentée par Monsieur Jean-Paul VIRAPOULLE, agissant en qualité de Maire de
ladite commune et en vertu de l'autorisation donnée par le Conseil Municipal suivant
délibération en date du 27 mars 2006, modifiée par délibérations en date du 9 novembre 2006
et du 23 mai 2007, dont un extrait certifi¢ conforme est demeuré annexé a la minute des
présentes apres mentions.

Figurant ci-aprés sous la dénomination : "LE BAILLEUR"
D'UNE PART

L’Association dénommée ASSOCIATION DE SOINS A DOMICILE DE LA
REUNION, Association loi 1901 ou assimilé, dont le siége est & SAINT-DENIS (SAINTE
CLOTILDE) (97490), 131, route du Bois de Néfles, identifiée au SIREN sous le numéro 378
751 127.

Cette association a été déclarée a la Préfecture de la Réunion, le 8 septembre 1987,
rendue publique par insertion au Journal Officiel daté du 30 septembre 1987.
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Ladite association représentée par Monsieur Dominique SCHOHN, domicilié a
SAINT-DENIS (Réunion), Sainte-Clotilde, 131, route du Bois de Néfles, agissant en qualité de
président, fonction a laquelle il a été nommé suivant délibération du conseil d'administration en
date du 27 aofit 2004 et spécialement habilité a l'effet des présentes snivant délibération du
conseil d'administration en date du 12 juin 2007, dont une copie du procés-verbal est demeurée
ci-jointe et annexée aprés mention.

Figurant ci-aprés sous la dénomination : "LE PRENEUR"
D'AUTRE PART

LESQUELS, se présentent devant le notaire soussigné pour constater par acte
authentique la convention de bail emphytéotique conformément aunx articles L 451-1 a L 451-
13 du Code Rural qu'ils viennent de conclure entre eux.

Le BAILLEUR donne 2 bail emphytéotique, conformément aux articles L. 451-1aL
451-13 du Code Rural au PRENEUR qui accepte, le bien dont la désignation suit.

DESIGNATION

Une parcelle de terrain sise Commune de SAINT-ANDRE (Réunion), figurant au
cadastre sous les relations suivantes :

05a 44ca

00ha_

Tel que ledit bien se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, sans exception ni réserve, autres que
- celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

EFFET RELATIE

- Acquisition suivant acte regu par Maitre Guy THAZARD, notaire & SAINT-
BENOIT (Réunion), le 22 février 1967, dont une expédition a été publiée a la conservation des
hypothéques de SAINT-DENIS (Réunion), le 16 mars 1967, volume 1713 numéro 24.

- Acte modificatif regu par Maitre Jean-Marc MAREL, notaire & SAINT-DENIS
(Réunion), le 7 avril 1998, dont une copie authentique a été publiée & la conservation des
hypothéques de SAINT-DENIS (Réunion), le 2 juin 1998, volume 1998 P numéro 2935.

- Attestation rectificative établie par Maitre Jean-Marc MAREL, notaire susnommé, le
9 octobre 1998, publiée 2 la conservation des hypothéques de SATINT-DENIS (Réunion), le 13
octobre 1998, volume 1998 P numéro 5210.

SERVITUDES

LE BAILLEUR déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur les
immeubles loués et qu'a sa connaissance il n'en existe aucune autre que celles éventuellement
indiquées au présent acte.

CONSISTANCE - REGLEMENTATION

1°) Consistance

Les biens sont loués tels qu’ils existent avec toutes leurs dépendances sans exception
ni réserve, et sans garantie de contenance, la différence en plus ou en moins excéderait-elle un
vingtiéme devant faire le profit ou la perte du PRENEUR. Le PRENEUR supportera les
servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues pouvant grever le fonds
loué, et profitera de celles actives s’il en existe.

Co Y
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2°) Réglementation

S’agissant d’une mise & disposition & titre onéreux d’immeubles en vue de leur
exploitation pour une longue durée, la convention obéit aux régles des articles L 451-1 et
suivants du Code rural ainsi qu’aux conditions particuliéres convenues entre les parties.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

L'immeuble duquel est issu le bien objet des présentes appartient a la Commune de
SAINT-ANDRE (Réunion), au moyen de 1’acquisition qu’elle en a faite, lors avec plus grande
contenance et avec d’autres biens, de Madame Giséle Thérése WELMANT, née a SAINT-
ANDRE (Réunion), le 19 février 1928, épouse confractuellement séparée de biens de Monsieur
Paul LEBAS, demeurant 8 SAINT-DENIS (Réunion), 17 bis, rue Pasteur,

Aux termes d’un acte regu par Maitre Guy THAZARD, notaire 2 SAINT-BENOIT
(Réunion), le 22 février 1967, moyennant un prix de 7.000.000,00 francs (cfa).

Une expédition de cet acte a été publiée a la conservation des hypothéques de SAINT-
DENIS (Réunion), le 16 mars 1967, volume 1713 numéro 24.

Etant précisé que ledit acte a fait I’objet d’un modificatif établi suivant acte regu par
Maitre Jean-Marc MAREL, notaire & SAINT-DENIS (Réunion), le 7 avril 1998, dont une
copie authentique a été publiée a4 la conservation des hypothéques de SAINT-DENIS
(Réunion), le 2 juin 1998, volume 1998 P numéro 2935.

Lequel acte modificatif a fait I’objet d’une attestation rectificative établie par ledit
Maitre Jean-Marc MAREL, le 9 octobre 1998, publiée a la conservation des hypothéques de
SAINT-DENIS (Réunion), le 13 octobre 1998, volume 1998 P numéro 5210.

ETAT DES LIEUX

LE PRENEUR prendra les biens loués dans I'état ot ils se trouveront 4 la date de son
entrée en jouissance.

Les parties conviennent qu’un état des lieux sera établi contradictoirement et a frais
communs dans le mois qui précéde l'entrée en jouissance ou dans le mois suivant celle-ci.

Passé le délai fixé ci-dessus, 1'une des parties pourra établir unilatéralement un état des
lieux qu'elle notifiera a l'autre par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Cette
derniére disposera, & compter de ce jour, de deux mois pour faire ses observations sur le projet
ou pour l'accepter. A l'expiration de ce délai de deux mois, son silence vaudra accord. L'état
des lieux sera alors définitif et réputé établi contradictoirement.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de DIX HUIT (18) années
entiéres et consécutives ayant pris effet le 1¥ octobre 2006 pour finir le 1% octobre 2024.

1 ne peut se prolonger par tacite reconduction.

A T’expiration de la durée du bail, le PRENEUR, ou son ayant-droit, ne pourra en
aucun cas se prévaloir d’un quelconque droit au maintien dans les lieux ou au renouvellement.

CONDITIONS DE JOUISSANCE

1°) Jouissance
LE PRENEUR jouira des immeubles loués a I'exemple d'un bon pére de famille sans
commettre ni souffrir qu'il y soit fait des dégats ou des dégradations.
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2°) Empiétement - Usurpations

LE PRENEUR s'opposera & tous empiétements et & toutes usurpations et devra
avertir LE BAILLEUR de tous ceux qui pourraient se produire dans le délai prescrit par
l'article 1768 du Code civil, sous peine de tous dépens, dommages-intéréts.

3°) Destination des lieux

LE PRENEUR ne pourra changer la destination des lieux loués qui est la création
d'un centre de dialyse.

4°) Affichage sur les murs et bitiments
Ce droit est expressément réservé au PRENEUR pour ses propres productions.

5°) Réparations locatives ou de menu entretien
LE PRENEUR devra, pendant tout le cours du bail, entretenir tous les édifices en bon
état de réparations locatives. En outre, il n’a aucune obligation d’améliorer.

6°) Grosses réparations - Reconstruction.

Conformément aux dispositions de article L 451-8 deuxiéme alinéa du Code rural, le
PRENEUR, en ce qui concemne les constructions existant au moment du bail et celles qui
auront ét€ élevées par la suite, est tenu des réparations de toute nature sans obligation de
reconstruire les batiments s’il prouve qu’ils ont été détruits par cas fortuit, force majeure ou
qu’ils ont péri par le vice de la construction antérieure au bail.

7°) Mise aux normes des batiments

De convention expresse, LE BAILLEUR ne sera pas tenu d'effectuer les travaux
rendus nécessaires par la mise en conformité des installations et des batiments d'exploitation
existant a ce jour avec les régles de protection de l'environnement imposées par l'autorité
administrative.

Toutefois, LE BAILLEUR autorise, d'ores et déja, LE PRENEUR 4 effectuer ces
travaux. LE PRENEUR informera alors LE BAILLEUR de toutes les mesures qu'il aura pu
prendre pour parvenir & cette mise aux normes techniques.

8°) Assurances.

a) Obligations pour LE PRENEUR. LE PRENEUR devra, pendant le cours du bail,
assurer pour une somme suffisante ;

- son mobilier, son matériel et plus généralement, tous les biens lui appartenant et
garnissant le fonds ;

- le recours des propriétaires et le risque des voisins

- ses salariés contre les risques d‘accident du travail ;

1l en paiera les primes & leurs échéances et justifiera de tout au BAILLEUR par la
production des polices et des quittances.

b) Obligation pour le PRENEUR de répondre de I'incendie :. Le PRENEUR répond
de I’incendie sauf a prouver le cas fortuit, la force majeure ou le vice de construction antérieure
aux présentes, ou que le feu ait été communiqué par un immeuble voisin.

9°) Perte partielle du fonds ou de son exploitation
11 est expressément convenu que LE PRENEUR ne pourra demander de réduction
partielle de la redevance pour perte partielle du fonds ou de son exploitation par cas fortuit.

10°) Changement du fonds - Constructions - Améliorations

Le PRENEUR ne peut opérer dans le fonds de changement pouvant en diminuer la
valeur.

II peut effectuer sur le fonds dont s’agit, sans 1’autorisation du BAILLEUR, toutes
constructions et toutes améliorations.

S’il fait des améliorations ou des constructions qui augmentent la valeur du fonds, il
ne peut les détruire ni réclamer a cet égard aucune indemnité au BAYLLEUR en fin de bail.

11°) Droit d’accession
Le PRENEUR profite du droit d’accession pendant toute la durée du bail.
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12°) Servitudes
Le PRENEUR peut acquérir au profit du fonds des servitudes actives et le grever, par

titres, de servitudes passives, pour un temps qui n’excédera pas la durée du bail & charge
d’avertir le BAILLEUR.

13°) Fin du bail - Obligation du PRENEUR
Quelle que soit la cause de la fin du bail, 4 sa sortie, le PRENEUR devra restituer les
lieux en bon état, conformément a 1'état des lieux qui aura été dressé comme il est dit ci-dessus,

et sauf les modifications et transformations réguliérement autorisées et effectuées au cours du
bail.

CONDITION PARTICULIERE

Le BAILLEUR autorise expressément le PRENEUR 2 réaliser les équipements ci-
aprés nécessaires a la réalisation et & l'exploitation des aménagements extérieurs prévus au
permis de construire, savoir:

- Création de parkings en enrobé;

- Allées piétonnes en béton;

- Dalle de support pour groupe électrogéne;

- Murets en moellons;

- Approvisionnement de terre végétale et engazonnement;

- Plantations (arbres et arbustes);

- Réseaux enterrés (eau, électricité et téléphone);

- Eclairage de parkings (candélabres).

Ainsi que ces équipements figurent sur un plan demeuré ci-joint et annexé aprés
mention.

CESSION - HYPOTHEQUE

APPORT EN SOCIETE

1°) Cession du bail - Hypothéque.

Le bail confére au PRENEUR un droit réel susceptible d’hypothéque ; ce droit peut
étre sous-loué, cédé et saisi.

En cas de sous-location ou cession, le PRENEUR reste responsable avec le

cessionnaire ou le sous-locataire de ’exécution des obligations résultant des présentes ainsi que
du paiement de la redevance.

2°) Apport A une Société.

Tout apport a une société devra, pour étre opposable au BAILLEUR, lui étre signifié
conformément & l'article 1690 du Code civil.

REDEVANCE

Le bail est consenti et accepté moyennant une redevance annuelle fixée a six mille
neuf cent soixante euros (6.960,00 EUR).

Ce montant sera actualisé chaque année, a la date anniversaire de prise d’effet du bail.

LE PRENEUR s'oblige & la payer au BAILLEUR ou 4 son fondé de pouvoir le 1%
octobre de chaque année, le premier paiement devant étre effectué Ie 1% octobre 2007.

Le paiement des redevances s'effectuera au domicile des bailleurs, soit en espéces, soit
par chéque ou virement bancaire ou postal, conformément 4 la loi.

REVISION DE LA REDEVANCE

La redevance ci-dessus fixée sera susceptible d'étre révisée a l'expiration de chaque
année dans les conditions prévues par la législation en vigueur .

Op % ==
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L'indice de révision pris pour base est celui du coiit de la construction publiée par
I'INSEE, pour le 4*™ trimestre de ’année 2006 soit 1406 points.

Si pour un motif quelconque, la redevance en question n'était pas définitivement fixée
lors de I'échéance du terme qui suivra la demande de révision, le PRENEUR ne pourrait pas en
profiter pour différer le paiement et il devra verser dés la présentation de la quittance, une
somme €gale a celle acquittée précédemment, sauf compte ultérieur, a moins que la juridiction
saisie, si le différent venait devant elle, estime utile de fixer un loyer provisoirement différent,
notamment a la demande en révision faite dans les formes légales.

IMPOTS ET TAXES

LE PRENEUR devra acquitter toutes les contributions et charges relatives au fonds
exploité.

PRIVILEGE

LE BAILLEUR se réserve son privilége sur tous les objets gamissant le fonds pour
streté de toutes redevances qui seront dues en vertu du présent bail.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de 1’article L 125-5 du Code de I’environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« I - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies
par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de ['existence des
risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état des risques naturels et
technologiques est établi a partir des informations mises a disposition par le préfet. En cas de
mise en vente de l'immeuble, 1'état est produit dans les conditions et selon les modalités
prévues aux articles L. 2714 et L. 271-5 du code de la construction et de I'habitation.

II. - En cas de mise en location de l'immeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les modalités
prévues a l'article 3-1 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

IIL. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du I et du
II sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des risques et des
documents a prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une
indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des assurances,
le vendeur ou le bailleur de l'immeuble est tenu d'informer par écrit l'acquéreur ou le locataire
de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a
été lui-méme informé en application des présentes dispositions. En cas de vente de l'immeuble,
cette information est mentionnée dans l'acle authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou le
locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du
prix. »

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Le PRENEUR reconnait avoir été informé, tant par le rédacteur des présentes que
connaissance prise par lui-méme, des régles d’urbanisme et de prévention des risques naturels
prévisibles d’inondations applicables en ’espéce

Ces risques sont définis par un arrété pris par la préfecture du département le 7 février
2006 sous le numéro 435.

(. e
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Par suite, les décisions prises ou a prendre par les Maires des communes concernées
dans le cadre de cet arrété conduisent ou conduiront soit  restreindre soit & anéantir les droits
de construire attaché a I’immeuble concerné.

Le BAILLEUR déclare qu’un plan de prévention des risques naturels prévisibles a été
prescrit le 22 aoiit 2005.

Il résulte de la cartographie de ’aléa inondation que le bien objet des présentes est
situé en zone bleue (zone d'aléa moyen).

Le PRENEUR prend acte de cette information, déclarant en faire son affaire
personnelle sans recours contre quiconque pour s’étre personnellement renseigné dés avant ce

jour aupres des services compétents.

ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de I’article L 125-5 du Code de I’environnement, un
état des risques en date de ce jour est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

ABSENCE DE SINISTRE

Le BAILLEUR déclare que I’immeuble n’a subi aucun sinistre ayant donné lieu au
versement d’une indemnité au titre d’une catastrophe naturelle.

RESILIATION DU BAIL

a) A la demande du PRENEUR .

LE PRENEUR pourra demander la résiliation du bail :

- si I'un d'eux ou ['un des membres de sa famille indispensable au travail du fonds est
frappé d'incapacité de travail grave et permanente ;

- si, par suite de déces, sa famille se trouve privée d'un ou plusieurs de ses membres
indispensables au travail du fonds ;

- en cas de destruction, par cas fortuit, et de non reconstruction d'un batiment loué
compromettant I'équilibre économique du fonds.

11 est précisé que le PRENEUR ne peut se libérer de Ia redevance ni se soustraire a
ses obligations en délaissant le fonds.

b) A la demande du BAILLEUR

De son coté, LE BAILLEUR peut demander la résiliation du bail :

- a défaut de paiement a l'échéance de deux termes annuels de redevance, constaté
dans les conditions fixées a l'article L 451-5 du Code rural,

- en cas d'agissements du PRENEUR de nature 4 comprometire la bonne exploitation
du fonds,

- en cas d’inexécution des conditions du présent bail.
DECLARATIONS SUR LA CAPACITE ET AUTRES

Le représentant de la Commune de SAINT-ANDRE (Réunion), es-qualités,
déclare :

- Que la Commune de SAINT-ANDRE n'est en contravention avec aucune
disposition régissant les collectivités territoriales.

- Que les délibérations susvisées du 27 mars 2006, du 9 novembre 2006 et du 23 mai
2007 ont été transmises respectivement 31 mars 2006, le 17 novembre 2006 et le 1™
juin 2007 a la Sous-Préfecture de SAINT-BENOIT et qu'il n'a regu du Préfet aucune
notification d'un recours devant le tribunal administratif.

- Que I'immeuble loué ne fait pas l'objet d'expropriation et qu'il est libre de toute
inscription, transcription, publication ou mention pouvant porter atteinte aux droits

du PRENEUR.
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PUBLICITE FONCIERE

Ce bail sera publié a la conservation des hypothéques de SAINT-DENIS (Réunion).

La taxe de publicité fonciére sera pergue sur le montant cumulé des redevances, soit
sur la somme de cent vingt cing mille deux cent quatre-vingt euros (125.280,00 EUR).

Pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur des Hypothéques, les
parties déclarent que le montant cumulé des redevances et des charges est évalué pour la durée

du bail 2 CENT VINGT CINQ MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT EUROS (125.280,00
EUR).

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs & tous clercs et
employés de I'Office notarial dont dépend le notaire associé soussigné, avec faculté d'agir
ensemble ou séparément a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires,

rectificatifs ou modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en concordance avec les
documents hypothécaires et cadastraux.

ELECTION DE DOMICHLE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile en leurs
domiciles ou siéges respectifs.

FRAIS

Le montant des droits fiscaux et autres frais de ce bail sont a la charge du PRENEUR,
qui s'oblige a leur paiement.

DONT ACTE sur__ M1 T pages.

Comprenant N

-renvoi approuvé : 22 [0 ¢
- barre tirée dans des blancs : U
-blanc bétonné : g}lro c

- ligne entiére rayée : ?zﬂi\ 0

- chiffre rayé nul : g}(‘o

-mot nul : %?,((‘0

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite par le Notaire soussigné, les parties ont signé le présent acte avec
ledit Notaire.

v
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REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA REUNION
ITF/JA ‘ ~ Sous :
-P
COMMUNE DE SAINT-ANDRE Au@f’;’iﬂ;ms DE
CONSEIL MUNICIPART W4
- _.’.\nne;{é é PR . ' MARS 2006
SEANCE ORDINAIRE DU 27 MARS 2006, . L AHR VEE
- A & s date i o, . R EF
AFFAIRE N° 14 © PrSsent geps e e gy

W
OBJET : BAIL EMPHYTEOTIQUE ASDR — PARCELLE AP 1564 (P) — CHEMIN
- LAGOURGUE ’

L’An deux mille six, le vingt sept mars & dix sept heures, le conseil
municipal de SAINT-ANDRE étant assemblé en session ordinaire, aprés convocation légale
sous ]a présidence de Monsieur Jean Paul VIRAPOULLE - Maire.

Etajent présents: Jean Paul VIRAPOULLE - Serge
. CAMATCHY - Georges GRONDIN — Roland DESIRE - Jean Marie VIRAPOULLE -
Christiane RAMASSAMY — Maryliane DE FLORIS - Marcel FAVEUR - Michel MAILLOT
- - Jo&l APPAVOUPQULLE - Henri Gilbert BEGUE - Christine GOVINDIN RAMASSAMY
Sabine DIJOUX — Ariane VAITILINGOM — Kheira ESTEVE - Nadége TINCRES -
Chantal MOUROUVIN - Raissa BAIRY ONAPA - Nelly VALERY — Sully
CANAGASSABE - Anita ELIZEON —  Georges SELLAYE SELLAMBAYE — Mario
JONZO - Marie Line FOCK HANG - Josette MORIN - Emmanuel SERIACAROUPIN.

Absents excusés: OUNE-BIVE Roger - Monique MANCIET
(procuration & Serge CAMATCHY) - Jean Marc GUICHARD (procuration & Roland
DESIRE) — Paris KISCHENIN (procuration 4 Monsieur Marcel FAVEUR) - .Béatrice
RANGANAYAGUY (procuration 2 Henri BEGUE) - Yano NATIVEL (procuration &
Christine GOVINDIN RAMASSAMY). ' o

: Absents: Edith SINARETTY-RAMARETTY - Marius
PATCHIAPIN — Raymond SABABADY - Claude HOARAU — Marie Sylvie MOUNIATA
— Eric Karl Alain FRUTEAU - Chantal DE CAMARET - Ansou Bibi POINAMA. - Daniel
- DUCHEMANN - Joé BEDIER - Armande Huguette PANON.

_ Le Conseil étant en nombre suffisant pour délibérer, le Maire
déclare la séance ouverte. ' '

Monsieur Georges GRONDIN a été ‘désigné pour faire fonction de
secrétaire. :

Le Maire de Saint-André certifie que le compte-rendu
de cefte délibération a été affiché 4 la principale porte
de la Mairie le 29 mars 2006.

Que la convocation avait été faite le 17 mars 2006
et le nombre de membres en exercice étant de 43, le
nombre de présents est de 26.




Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 07/11/2024
Date de réception préfecture : 07/11/2024

| 974-219740099-20241107-DCM241030_028-DE

ITF/TA

AFFAIRE N° 14

OBJET : BAIL EMPHYTEOTIQUE ASDR — PARCELLE AP 1564 (P) — CHEMIN
LAGOURGUE ; '

Le Maire explique & I'Assemblée que pour permefire I’implantation d’un
centre de dialyse sur le terrain du village du 3°™ Age, I’ Association de Soins 4 Domicile 3 la
Réunion (ASDR), sollicite la mise & disposition d’une superficie de 504 m? sur la parcelle AP
1564 (p) sous forme de bail emphytéotique. '

- Vul’avis des Domaines du 23 décembre 2005 sur les parcelles du village du 3*™ Age

- Considérant 1’accord intervenu entre les parties , notamment sur le prix (loyer 4 € / m?/
- an ) et sur la durée (18 ans), '

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, & ’unanimité, autorise le Maire
‘Ou son représentant :

> A conclure un bail emphytéotique de 18 ans avec l’ASDR pour un loyer de 2 016 €
- ‘annuel

> A signer toutes les piéces nécessaires a I’établissement de ’acte notarié.

...............................................................................................................

B T e T OTon Y

- L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée & dix neuf heures .
Pour extrait conforme au registre des délibérations.

SOUS-PREFECTURE DE
SAINT-BENOIT

31 MARS 2006

ARRIVEE
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REPURBRLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA REUNION
ITE/TA ’

COMMUNE DE SAINT-ANDRE SR
SOUS-PREFECTURE DE
CONSEIL MUNICIPAL SAINT-BENOIT

SEANCE ORDINATRE DU 09 NOVEMBRE 2006 i st e 17.N0V, 2006

parileceeze b gl - e
SERERy
AFFATRE N°21 S 2 s g TARRIVEE

) présem zowe, CUW
OBJET: BAIL EMPHYVTEOTIQUE ASDR - PARCELLE AL 1564 (p) CHEM]N
LAGOURGUE ~ MODIFICATIF

p L’An deux mille six, le neuf novembre, a dix sept heures, le conseil
municipal de SAINT-ANDRE étant assemblé en session ordinaire, aprés convocation légale
sous la présidence de Monsieur Jean Paul VIRAPOULLE - Maire.

Etajent présents: Jean Paul VIRAPOULLE - Serge
CAMATCHY-— Georges GRONDIN - Roland DESIRE - Jean Marie VIRAPOULLE -
Christiane RAMASSAMY - Marcel FAVEUR - Michel MAILLOT -  Jogl
APPAVOUPOQULLE — Henri Gilbert BEGUE - Christine GOVINDIN RAMASSAMY-
Monique MANCIET - Sabine DIJOUX — Jean Marc GUICHARD - Kheira ESTEVE -
Nadége TINCRES - Chantal MOUROUVIN - Raissa BAIRY ONAPA - Nelly VALERY —
Anita ELIZEON — Georges SELLAYE SELLAMBAYE — Mario JONZO - Marie Line

FOCK HANG - Josette MORIN - Andréa Léa MATLLOT - Fric Karl Alain FRUTEAU —
Joé BEDIER .

Absents excusés: Maryliane DE FLORIS  (procuration 2
Christiane RAMASSAMY) - Roger OUNE BIVE - Edith SINARETTY-RAMARETTY
Paris KISCHENIN (procuration 4 Marcel FAVEUR) - Ariane VAITILINGOM - Sully
CANAGASSABE (procuration & Georges SELLAYE - SELLAMBAYE) - Béafrice

RANGANAYAGUY (procuration a Christine GOVINDIN RAMASSAMY) Chantal DE
CAMARRT. :

Absents : Raymond SABABADY -  Clande HOARAU — Mane

-~-~-—————~—Syme-‘MGUN1ATA -—Ansou Bibi POINAMA~Danio- DUCHEMANN — Armande Hugnette———- -

PAN ON — Emmanuel SERIACAROUP]N

Le Conseil étant en nombre suffisant pour délibérer, le Maire
déclare la séance ouverte.

Monsieur Georges GRONDIN a ét& désigné pour faire. fonction de
secrétaire,

Le Maire de Saint-André certifie que le compte-rendu
de cette délibération a été affiché & la principale porte
de la Mairie le 14 novembre 2006.

Que la convocation avait &té faite le 31 octobre 2006
et le nombre de membres en exercice éiant de 43, le
nombre de présents est de 27.

€8/28 3vd FH3ENTs 103¥1Id EEBBIPISCY BE-81 988Z/11/22
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ITFITA

AFFAIRE N°21

LS

OBJET : BAIL EMPHYTEOTIQUE ASDR - PARCELLE AL 1564 (p) CHEMIN
LAGOURGUE — MODIFICATIF

. Le Maire rappelle 4 I Assemblée que par délibération du Conseil Municipal du
17 mars 2006 (affaire n° 14), 3 6t& validé la passation d'un bail .emphytéotique avec
- I’Association de Soins 4 Domicile 4 la Réunion (ASDR).
* Les conditions de bail restent inchangées,
, Une erreur de référence cadastrale a été commise.
1t faut lire AL 1564 (p) an len de AP 1564 (o)
Le Counseil Municipal, aprés en avoir délibéré, décide ;

> de prendre en compte cette erreur

> de la modifier par 1a présente délibération

L’ordre du jour étant épuiss, 1a séance est levée 4 dix neuf heures.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

€8/€8 3o¥d WHENGD 1Lo3dId EEBBSPCICH BE:BT 98BT/TT1/ZZ
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REPUBLIQUE F RANCAISE DEPARTEMENT D,E LA REUNION

BD/JA é
COMMUNE DE SAINT-ANDRE = _ &% p
qu' . 2 %%’\ 5
C," \“\.- r
CONSEIL MUNICIPALC_,OV N v
Annexs 3 I Minute #yn serg oo AN @%
SEANCE ORDINAIRE DU 23::MATo2007, ... ... . e ?\\ ,/"’"
suEsIgne
. la dale 'ﬂd’qu:‘\. S N % ~
AFFAIRE N°13 orésent ae. | ete dy ol

<z E
OBJET : ASDR - BAIL EMPHYTEOTIQUE —PARCELLE AL 1564 (p) -MODIFICATION

L’An deux mille sept, le vingt trois mai a seize heures trente
minutes, le conseil municipal de SAINT-ANDRE étant assemblé en session ordinaire, aprés -

convocation légale, sous la présidence de Monsieur Jean-Paul VIRAPOULLE, Maire.

Etaient _présents : Jean-Paul VIRAPOULLE - Serge

- CAMATCHY - Georges GRONDIN — Roland DESIRE - Jean Marie VIRAPOULLE -

Christiane RAMASSAMY - Marcel FAVEUR - Michel MAILLOT - Jogl
APPAVOUPOULLE - Henri Gilbert BEGUE - Christine GOVINDIN RAMASSAMY
Roger OUNE BIVE - Sabine DIJOUX - Jean Marc GUICHARD - Paris KISCHENIN
Ariane VAITILINGOM - Kheira ESTEVE - Nadége TINCRES — Chantal MOUROUVIN -
Raissa BAIRY ONAPA - Nelly VALERY - Sully CANAGASSABE ~ = Béatrice
RANGANAYAGUY — Georges SELLAYE SELLAMBAYE — Mario JONZO - Marie-Line

FOCK-HANG - Marie Josette MORIN — Andréa Léa MAILLOT - Emmanuel
SERIACAROUPIN— ’

Absents excusés:  Maryliane DE FLORIS. (Procuxation a
GOVINDIN RAMASSAMY Christine) - Monique. MANCIET (Procuration a DESIRE
‘Roland) — Anita ELIZEON (Procuration 3 GRONDIN Georges) — Yano NATIVEL

(procuration 2 FAVEUR Marcel) - Raymond SABABADY (Procuration 8 CAMATCHY
Serge) - '

Absents:. Edith SINARETTY RAMARETTY - Claude
HOARAU - Marie Sylvie MOUNIATA  — Eric Karl Alain FRUTEAU - Chantal de

CAMARET - Ansou Bibi POINAMA' - Daniel DUCHEMANN - Joé BEDIER - Armande
Huguette PANON -

: Le Conseil étant en nombre suffisant pour délibérer, Monsieur
Jean-P aul VIRAPOULLE déclare la séance ouverte.

Monsieur Georges GRONDIN a été désigné pour faire fonction de
secrétaire.

- Le Maire de Saint-André certifie que le compte-rendu
de cette délibération a été affiché 2 la principale porte
de la Mairie le 25 mai 2007.

Que la convocation avait été faite le 16 mai 2007
et le nombre de membres en exercice étant de 43 le
nombre de présents est de 29. :
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EE EAR1R)
US-PREFE = vy
BD/JA SO SA\NT-BENC?
” ‘ “
AFFAIRE N°13 -1 o 20

EE
OBJET : ASDR - BAIL EMPHYTEOTIQUE —ME@E{LE AL 1564 (p) -
MODIFICATION

Le Maire rappelle & I’assemblée que par délibération n°14 du 27 Mars 2006 le
conseil Municipal a validé, la passation d’un bail emphytéotique avec I’ Association de soins
a domicile a la Réunion (ASDR) afin de permettre ’implantation d’un centre de dialyse sur le
terrain du village du 3éme Age.

Le maire attire ’attention du conseil municipal qu’une erreur a été effectude concernant la
p
parcelle tant sur sa surface que sur sa dénomination.

Le maire informe que la parcelle décrite dans la délibération du 27 Mars 2006 visait la
parcelle AP 1564(p) pour une surface de 504 m2.

La parcelle concernée par le projet est en fait la parcelle anciennement cadastrée AL 1564.

Cette parcelle est en cours de division . la section de la parcelle issue de cette division

inhérente au projet fait I’objet d’un document d’arpentage la décrivant sous le n°1898 pour
une contenance de 544m? .

En conséquence, il convient de délibérer afin d’annuler la délibération du conseil municipal
du 27 Mars 2006 et la remplacer par la présente.

Ainsi compte tenu de 1’accord entre les parties, pour le prix de 6 960 €/an sur 18 ans pour le
bail, le conseil municipal, apres en avoir délibéré, & 1’unanimité , décide d’autoriser le Maire
a:

Y

Annuler la délibération du 27 mars 2006 et 3 la remplacer par la présente

> Signer le bail & I’attention de I’A.S.D R

» Maintenir la conclusion du bail pour la durée 18 ans & compter de sa signature
>

Signer I’ensemble des documents y afférent ou en son absence Iadjoint délégus.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a dix neuf heures trente
minutes.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 30 OCTOBRE 2024

COMMUNE DE SAINT-ANDRE

DCM241030 028

CENTRE DE DIALYSE - BAIL EMPHYTEOTIQUE
LIANT LA COMMUNE DE SAINT ANDRE ET I’ASDR

Le Maire de Saint André certifie
que le compte rendu de cette
délibération a été affiché a la porte
principale de la mairie
le 31 octobre 2024

Que la convocation a été faite
le 24 octobre 2024

L.e nombre de membre en exercice
étant de 45 :

Présent : 32
Représentés : 09
Absents : 04
Total des votes : |41

L'an deux mille vingt quatre, le trente octobre le conseil municipal de
SAINT-ANDRE s’est réuni, aprés convocation légale, sous la
présidence de Monsieur Joé¢ BEDIER, Maire.

ETAIENT PRESENTS :

Monsieur BEDIER Joé, Monsieur PEQUIN Jean-Marc, Monsieur
RAMASSAMY Laurent, Monsieur CONSTANT Jean-Paul, Monsieur
PAPAYA Laurent, Madame MANGAR RAZEBASSIA Jimmye,
Monsieur ASSICANON Jean Thierry, Monsieur GOURAMA Jean-
Pierre, Monsieur GRONDIN Jimmy, Madame VIRAPIN KICHENIN
Marie Linda, Madame GRONDIN Migline, Madame CERVEAUX
Adélaide, Monsieur MAZEAU Michel, Madame ALAMELE Maryse
Brigitte, Monsieur MOUTAMA RAMAYE Alain, Monsieur PERRIER
Charles, Monsieur PARVEDY Georges, Madame LARIVIERE Marie,
Monsieur SOUBAYA PAJANIANDY Mickaél, Madame BALBINE
Valérie Larissa, Madame POINY-TOPLAN Stéphanie, Madame
PERMACAONDIN Isabelle, Madame BENOIT Sabrina, Monsieur
VIRAPOULLE Jean-Marie, Madame CHANE-TO Marie Lise,
Madame RAMIN Odile, Madame PAYET BEN HAMIDA Viviane,
Monsieur FENELON Jean Claude, Monsieur SOUPRAMANIEN
Stéphane, Monsieur SINARETTY RAMARETTY Alain Bernard,
Madame LATCHOUMY Rosange, Monsieur BARBE Ludovic

ETAIENT REPRESENTES :
Madame CEVAMY Primilla, Madame SOUPOU Alexa, Monsieur

JRAMIN Jean Yannick, Madame PAYET Catherine Anne, Monsieur

NAZE Gilles, Madame SABABADY Marie Josette, Monsieur SAID
Moussa, Madame PERIANIN-CARPIN Audrey, Monsieur SINAMA
Sydney

ETAIENT ABSENTS :
Monsieur MAILLOT Serge René, Madame PRAUD Elodie, Madame
DIJOUX Sabrina, Madame NAUD CARPANIN Marie Hélene

SECRETAIRE DE SEANCE :
Madame Stéphanie POINY-TOPLAN a été désignée et a accepté de
remplir cette fonction.

LE QUORUM ETANT ATTEINT, LE CONSEIL MUNICIPAL PEUT VALABLEMENT DELIBERER
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DCM241030_028 - CENTRE DE DIALYSE - BAIL EMPHYTEOTIQUE LIANT LA COM-
MUNE DE SAINT ANDRE ET L’ASDR

o Vularticle L 2241-1 du Code Général des Collectivités Territoriales,
»  Vul'article L 1111-4 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

I. RAPPEL SUR LE BAIL EMPHYTEOTIQUE SIGNE EN 2007

Un bail emphytéotique a été conclu entre 1’ Association de Soins 4 Domicile a la Réunion (ASDR)
et la commune de Saint André sur le bien communal cadastré AL 1898, d’une superficie de 544 m?,
situ¢ au chemin du Centre. Ce contrat a été signé le 13 juin 2007 pour une durée de 18 ans et a pris
fin le 1* octobre 2024.

L’ASDR a construit un péle de soins hébergeant ses activités de la zone Est : dialyse et
hospitalisation a domicile.

L’ASDR est une association a but non lucratif fondée en 1989 par des médecins néphrologues dans
I’objectif de développer la prise en charge du traitement de l’insuffisance rénale chronique
terminale par hémodialyse en dehors des établissements hospitaliers.

Cette démarche visait 2 principaux objectifs :

- Rapprocher les patients de leurs lieux de soins et limiter ainsi les temps de transport et les impacts
de la maladie sur la vie sociale des personnes ;

- Contribuer a la maitrise des colits de traitements a charge de I’ Assurance maladic en raison non
seulement de tarifs de prestations moins onéreux de ceux pratiqués dans les centres lourds mais
également a une dépense moins importante en matiére de coits de transports.

II. INTERET D'UN NOUVEAU BAIL

La conclusion d’un nouveau bail permettra a [’association de maintenir ses activités de soins au
cceur du territoire Est et de répondre ainsi, non seulement aux enjeux de santé définis dans le projet
régional de santé mais aussi, de poursuivre les missions confiées par I’Agence Régionale de Santé
au travers de nos autorisations en matiere de traitement de I’insuffisance rénale chronique terminale
et d’hospitalisation a domicile

Il est rapelé que I"intérét général lié A la conclusion de ce bail est manifeste car le maintien de cette
activité sur le territoire permettra une meilleure offre de santé dans les prestations proposées par
I’ASDR.

III. CARACTERISTIQUES DU NOUVEAU BAIL EMPHYTEOTIQUE

[ ASDR a sollicité la commune pour la réalisation d’un nouveau bail aux mémes conditions que la
précédente :

- une durée de 18 ans,
- un loyer annuel de 6 960 euros.
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Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide, 4 I'unanimité dessuffrages-exprimés;

Article 1 :
- D’autoriser aux conditions précitées, la conclusion du bail emphytéotique entre I’ASDR et la
commune de Saint André ;

Article 2 :

- D’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant a signer toutes les pi¢ces nécessaires pour
I’échange des biens susvisés ainsi que tous les documents y afférents.

Conformément a la loi relative a I’engagement dans la vie locale et a la proximité de ’action
publique, la présente délibération fera I’objet d’une publication sur le site internet de la ville dans
un délai de huit jours suivant le conseil.

Pour extrait conforme

Saint-André le 7 NOV. 2024

Le/Maire

A
¢ L
-




